A TITRE INDICATIF : FORMULAIRES TYPES ET EXEMPLES DE COURRIERS PRO CEDURES A SUIVRE

MODELE DE BAIL PROFESSIONNEL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

SCI ou Monsieur et, ou, Madame .(dénomination sociale ou nom et prénom et adresse)
ci-aprés dénommé " le bailleur ",
d'une part,

ET

Monsieur et, ou, Madame........ (nom et prénom, ou raison sociale et adresse)
ci-apres dénommeé " le preneur " ou " le locatajre "
d'autre part,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Le bailleur loue, dans les conditions prévues paprésent contrat, au locataire qui les accepte|oeaux ci-aprés
désignés.

Désignation et consistance des locaux louéfécrire les locaux, leur situation).

Le locataire déclare bien connaitre les lieux lgp@sr les avoir vus et visités. Il déclare égaletupre le bailleur lui a
remis lors de la signature du présent contrat andss lieux. Le locataire déclare que le baillaua communiqué, lors
de la signature du présent contrat, les extraitsedlement de copropriété concernant la destinatotiimmeuble, la
jouissance et l'usage des parties privatives etraoms et précisant la quote-part afférente awlet dans chacune des
catégories de charges.

Art 1 : ETAT DES LIEUX

Un état des lieux contradictoire sera établi loesld remise des clés au locataire et sera annexé@sentes.
A défaut d'état des lieux, la présomption étabke lfarticle 1731 du Code civil ne pourra étre igwée par celle des
parties qui aura fait obstacle a I'établissement de l'état des lieux.
En fin de contrat, lors de la restitution des glés le locataire, un état des lieux de sortie degasé contradictoirement
entre les parties apres rendez-vous pris avedlleahuit jours a I'avance, a des heures ouvsable

Art 2 : DESTINATION
Les locaux loués sont destinés a I'exercice, dai-ce de la profession .(préciser la professionka I'exclusion de toute
autre activité commerciale, industrielle ou artaan

Article 3 : OCCUPATION — JOUISSANCE
Le bailleur s'engage a
1. Délivrer au locataire les locaux en bon étasalye et de réparations, ainsi que les équipemesriiannés au
contrat en bon état de fonctionnement.
Assurer au locataire la jouissance paisibldassux loués;
Entretenir les locaux en état de servir a l'aspggvu et y faire toutes les réparations nécessaiutres que
locatives.
4. Ne pas s'opposer aux aménagements nécessairesopactivité réalisés par le locataire,
5. Remettre gratuitement une quittance au locakaisgu'il en fait la demande.
6. Délivrer un recu dans tous les cas ou le logtffectue un paiement partiel.
Le locataire s'engage a
1. Payer le loyer et les charges récupérablesexmet convenus. Le paiement mensuel est de dr@ndait la
demande.
2. User PAISIBLEMENT des locaux et équipements $osidivant la destination prévue au contilatcés échéant :
En particulier, il s'engage a respecter les clauges/ues a cet égard par le réeglement intérieutideneuble et
par le réglement de copropriété, dont il déclareiapris connaissance. Il s'engage également agetgy toutes
les décisions, prises a compter de son entréelgss@ance, par I'assemblée générale des coproprétai
3. Répondre des dégradations et pertes survenadapiela durée du contrat dans les locaux donlaljauissance
exclusive, a moins qu'il ne prouve qu'elles ontiew par cas de force majeure, par la faute duehaibu par le
fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans ledagent.
4. Prendre a sa charge l'entretien courant du legentes équipements mentionnés au contrat et éesies
réparations ainsi que I'ensemble des réparatiaailes, sauf si elles sont occasionnées par € tostlfacon,
vice de construction, cas fortuit ou force majeure.
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5. Laisser exécuter dans les lieux loués les tradameélioration des parties communes ou des paptieatives du
méme immeuble, ainsi que les travaux nécessairemauien en état et a I'entretien normal des Ivdaueés, les
dispositions des deuxieme et troisieme alinéa&decle 1724 du Code civil étant applicables atcagux.

6. Ne pas transformer les locaux et équipementasi@ans en avoir informé par écrit le propriétdie.cas de
méconnaissance par le locataire de cette obligagobailleur pourra exiger la remise en état d®msxl ou des
équipements au départ du locataire ou conservetrdasformations effectuées, sans que le locafaiisse
réclamer une indemnisation pour les frais enga§édes transformations opérées mettent en pérthde
fonctionnement des équipements ou la sécurité @hl,le bailleur pourra exiger, aux frais du loo&tala remise
immédiate des lieux en I'état.

7. S'assurer contre les risques locatifs dontitl @pondre en sa qualité de locataire: incenddgatides eauy, ... et
en justifier au bailleur & la remise des clefs,l@ntransmettant I'attestation émise par son assuve son
représentant. Il devra en justifier ainsi chaguetana la demande du bailleur.

8. Souscrire un contrat d'entretien aupres d'utee@ise spécialisée (ou en rembourser le coltadllebr si ce
dernier en assurera le paiement) pour faire emiretel moins une fois par an les équipements iddelis
(chauffage, gaz,...) et en justifier a premiére aede du bailleur.

9. Accepter la réalisation par le bailleur des répans urgentes et qui ne peuvent étre différésgy'a la fin du
contrat de location ; conformément a l'article 1d24Code civil. si ces réparations durent plus dgodrrs, le
loyer, a l'exclusion des charges, sera diminuéopgtion du temps et de la partie de la chose |alokd le
locataire aura été prive.

10. Informer immédiatement le bailleur de tout siiré et des dégradations se produisant dans leslbaés, méme
s'il n'en résulte aucun dommage apparent.

11. Laisser visiter les lieux loués, en vue de lante ou de leur location, deux heures par jaugheix du bailleur,
sauf les jours fériés.

12. Acquitter toutes les contributions et taxesiiagbmbant personnellement de maniére a ce quaillelr ne soit
pas inquiété a ce sujet. Le locataire devra, aw@rttdéménagement, justifier du paiement des imgotd le
bailleur pourrait étre tenu responsable.

13. Remettre au bailleur, dés son départ, touteslés des locaux loués.

Article 4 : DUREE

Le présent contrat de location est conclu pourdurée de .... ans, qui commence a courir le .................... pour
seterminerle ............coooeoiinld (selon laLoi n° 89-1290 du 23 décembre 1986, art 57 & durée du bail est au
moins égale a 6 aps

Article 5 : RENOUVELLEMENT DU CONTRAT - RESILIATION
Conformément a ldoi n° 89-1290 du 23 décembre 1986, art 57 A, al&t 3, six mois avant I'expiration du bail,
chacune des parties peut notifier a I'autre soenitidn de ne pas reconduire le b8ihon, il est renouvelé tacitement
Le contrat pourra en outre énésilié par lettre recommandée avec avis de réception
- PAR LE LOCATAIRE, a tout moment, en respectantétai de préavis de 6 mois a I'avance
- PAR LE BAILLEUR, a I'expiration du contrat, engwenant le locataire 6 mois a l'avance.
(éventuellement et avec paiement de la somme de ..... euros atitrdemnités d’éviction)

Article 7 : LOYER
Le présent contrat de location est consenti etpgéaaoyennant le loyer mensuel de .......... € teoess, qui sera payable
....... (chaisir la formule : d'avance le premier jour deagjue mois, tous les 15 du mois en cours, ....).

Article 8 : REVISION

Le loyer fixé ci-dessus sera révisé automatiquernbatjue année a la date anniversaire du contrfdnetion de....
(choisir un indice de variation par exemple : laiaiion de la moyenne sur quatre trimestres dellie national du colt
de la construction publié par I'INSEE).

Article 9 : CHARGES
En sus du loyer, le locataire remboursera au laika quote-part dans les charges réglementamaromément a la
liste fixée par le décret n° 87-713 du 26 aolt 12@&8 charges récupérables, sommes accessoiregeaptincipal, sont
exigibles en contrepartie :

- des services rendus liés a l'usage des diff@édéments de la chose louée.

- des dépenses d'entretien courant et des memerstiéns sur les éléments d'usage commun de &echo

louée;

- du droit de bail et des impositions qui corresjent & des services dont le locataire profitectiraent.

La provision mensuelle, au jour de la conclusiorpdisent contrat, est fixée a ... € par mois.
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Article 10 : PAIEMENT DU LOYER ET DES CHARGES

Le paiement des loyers et des charges se feramaigitbodu bailleur.

Si le locataire en fait la demande, le bailleur dlemettra une quittance, portant le détail des sesnwersées en
distinguant le loyer et les charges.

Dans tous les cas ou le locataire effectue un paienpartiel, le bailleur sera tenu de Iui déliviem recu.

Article 11 : DEPOT DE GARANTIE — CAUTION (article facultatif)

Pour garantir I'exécution de ses obligations, tmfaire versera la somme de .... €, représentamnt meis de loyer en
principal. En cas de révision du loyer, le dépbtgdgantie sera modifié de plein droit dans les eg€proportions.

Ce dép6t, non productif d'intéréts, est indépendastloyers et charges, lesquels devront étreiéégnient payés aux
dates fixées, jusqu'au départ effectif du locataire

Il sera restitué au locataire en fin de jouissamdeas le mois suivant I'envoi du relevé des comgeesharges de la
période intéressée, déduction faite, le cas échdastsommes diment justifiées restant dues dausasu dont celui-ci

pourrait étre tenu pour responsable aux lieu eteptau locataire.

Article 12 : CLAUSE RESOLUTOIRE ET CLAUSES PENALES
Le présent contrat sera résilié immédiatement gilei@ droit, un mois aprés un commandement demiefméctueux,
sans gu'il soit besoin de faire ordonner cetteluéso en justice, dans les cas suivants :
- a defaut d'assurance contre les risques loaatifd défaut de justification au bailleur & chagéagque
convenue ;
- en cas de non versement du dépot de garanti¢u@lement prévu au contrat ;
- défaut de paiement aux termes convenus de topaxie du loyer et des charges ;
- en cas dinexécution de I'une quelconque desitbanmsl du présent contrat, notamment violation ae
destination des lieux loués prévue au contrat ;
Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la @aésolutoire, le locataire devra libérer immédiaat les lieux ; s'il s'y
refuse, son expulsion aura lieu sur simple ordooeade référé. En cas de paiement par chequeyée he sera
considéré comme réglé qu'apres encaissement.

Article 13 : SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE
Pour I'exécution de toutes les obligations réstidanprésent contrat, il y aura solidarité et imlhilité entre les parties
ci-dessus désignées par le terme de " locataire ".

Article 14 : FRAIS

Les frais, y compris, le cas échéant, ceux de ks lieux établi par le ministére d'un huissieljubtice, ainsi que ceux
afférents a la copie des différentes pieces rengigdecataire, seront partagés par moitié entnagi-cekt le bailleur. lls
seront acquittés en une seule fois au moment sigrtature du contrat.

Article 15 : ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution du présent contrat, le bailleitirs&éin domicile en sa demeure et le preneur danliéelex loués.

FAITA . LE .o, EN ............EXEMPLAIRES.

Signature des parties précédée de la mention mateisd.u et approuve "

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE



